ORDENANCA FISCAL NUM. 5

IMPOST SOBRE L’INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

Art.  1r.- NATURALESA I FET IMPOSABLE

1.- L’Impost sobre I’Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana ¢s
un tribut directe que grava l’increment de valor que experimenten aquests
terrenys i es posi de manifest a conseqiiéncia de la transmissio de la propietat
dels mateixos per qualsevol titol o de la constitucié o transmissio de qualsevol
dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre els terrenys referits.

2.- No esta subjecte a aquest impost I’increment de valor que experimentin els
terrenys que tenguin la consideracié de rustics a efectes de I’Impost sobre Bens
Immobles. En conseqiiencia amb aixo esta subjecte I’increment de valor que
experimentin els terrenys que hagin de tenir la consideracié d’urbans a efectes
del referit Impost sobre Béns Immobles, amb independéncia de que estiguin o
no contemplats com a tals en el Cadastre o en el Padr6 d’aquell.

Estaran subjectes a I’impost I’increment de valor que experimentin els terreys
integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a
efectes de I’Impost sobre Béns Immobles.

3.- Les transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com
a conseqiliencia de 1’acompliment de senténcies en els casos de nul-litat,
separacio o divorci matrimonial.

4.- No es maridara aquest impost en les transmissions de terrenys de naturalesa
urbana derivades d’operacions a les quals resulti aplicable el régim especial de
fusions, escissions, aportacions de rames d’activitat o aportacions no dineraries
especials a excepcio dels terrenys que s’aportin a I’amparament del que preveu
I’article 108 de la Llei 43/1995, de 27 de desembre, de I’Impost sobre
Societats, quan no estiguin integrats en una rama d’activitat.

5.- No es produira 1I’impost amb ocasi6 de les transmissions de terreny de
naturalesa urbana que es realitzin com a conseqiiéncia de les operacions
relatives als processos d’adscripcié a una societat anonima esportiva de nova
creacio, sempre que s’ajustin a les normes de la Llei 20/1990, de 15 d’octubre,
de I’esport i el Reial decret 1084/1991, de 15 de juliol, sobre societats
anonimes esportives.

6.- En la posterior transmissié dels terrenys esmentats s’entendra que el
nombre d’anys a través dels quals s’ha posat de manifest I’increment de valor
no s’ha interromput per causa de la transmissio de les operacions citades en els
apartats 4 1 5.



Art.  2n.- SUBJECTES PASSIUS

1.- Es subjecte passiu de I’impost a titol de contribuent:

a- En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissi6 de drets
reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o
juridica, o Dl’entitat a la qual es refereix 1’article 33 de la Llei general
tributaria, que adquireixi el terreny o al favor de la qual es constitueixi o
transmeti el dret real de que es tracti.

b- En les transmissions de terrenys o en la constituci6 o transmissié de drets
reals de gaudi limitadors del domini a titol onerds, la persona fisica o
juridica, o Dl’entitat a la qual es refereix I’article 33 de la Llei general
tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret
real de qué es tracti.

2.- En el suposits als quals es refereix la lletra b de 1’apartat anterior, tindra la
consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent la persona fisica o
juridica, o I’entitat a que es refereix 1’article 33 de la Llei general tributaria,
que adquireix el terreny o a favor de la qual es constitueix o transmet el dret
real de que es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a
Espanya.

3.- Les entitats a que es refereix ’article 33 de la Llei General Tributaria que,
de conformitat amb el previst en els apartats anterior, tenen la condicié de
subjecte passiu son les heréncies jacents, comunitats de béns y demés entitats
que, faltades de personalitat juridica, constitueixen una unitat economica o un
patrimoni separat, susceptibles d’imposicio.

Art. 3r- RESPONSABLES

1.- Hauran de Respondre solidariament de les obligacions tributaries del
subjecte passiu totes les persones que siguin causants de la realitzacid d’una
infracci6 tributaria o que hi col-laborin.

2.- Els coparticips o cotitulars de les entitats juridiques o economiques a que es
refereix 1’article 33 de la Llei general tributaria hauran de respondre
solidariament en proporci6 a les seves respectives participacions de les
obligacions tributaries d’aquestes entitats.

3.- En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions
tributaries pendents s’haura de transmetre als socis o particips en el capital, els
quals n’hauran de respondre solidariament 1 fins al limit del valor de la quota
de liquidaci6 que se’ls hagi adjudicat.



4.- Els administradors de persones juridiques que no realitzin els actes de la
seva incumbencia pel compliment de les obligacions tributaries d’aquelles
hauran de respondre subsidiariament dels deutes segiients:

a- Quan s’hagi comes una infraccio tributaria simple, de I’'import de la sancio.

b- Quan s’hagi comés una infraccid tributaria greu, de la totalitat del deute
exigible.

c- En suposits de cessament de les activitats de la societat, de I’import de les
obligacions tributaries pendents en la data de cessament.

5.- La responsabilitat s’exigira en tot cas d’acord amb els procediments
previstos en la Llei general tributaria.

Art. 4t - EXEMPCIONS [ BONIFICACIONS

a- Estaran exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin
com a conseqiiéncia de:

1- La constitucio i transmissié de qualsevol dret de servitud.

2- Les transmissions de béns que es trobin dintre del perimetre delimitat
com a conjunt historicoartistic, o hagin estat declarats individualment
d’interés cultural, segons el que estableix la Llei 16/1985, de 25 de
juny, quan els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que
han realitzat, al seu carrec exclusivament, obres de conservacio,
millora o rehabilitacié en aquests immobles.

Per poder aplicar I’exempcid prevista en 1’apartat 2on. del punt anterior, sera
necessari que es compleixin les condicions segiients:

a- L’import de les obres de conservacidé i/o rehabilitacié executades
durant els darrers cinc anys ¢és superior a 5.000.000 ptes., en el
moment que es meriti I’impost.

b- Que aquestes obres de rehabilitacid6 hagin estat financades

exclusivament pel subjecte passiu, o el seu ascendent de primer grau.

b- Estaran exempts d’aquest impost, aixi mateix, els increments de valor
corresponents, quan 1’obligaci6 de satisfer aquest impost recaigui sobre les
seglients persones o entitats:

- L’Estat i els seus organismes autonoms.

- La comunitat autonoma de les Illes Balears i el Consell Insular de
Menorca, aixi com els seus organismes autonoms.

- L’Ajuntament de Ciutadella de Menorca i les entitats locals en les
quals estigui integrat; aixi com els seus organismes autonoms.

- Les institucions que tenguin la qualificacié de benéfiques o benefico-
docents.



C-

- Les entitats gestores de la Seguretat Social i de mutualitats i
Germandats constituides d’acord amb el que preveu la Llei 30/1995,
de 8 de novembre.

- Les persones o entitats a favor de les quals s’hagi reconegut
I’exempci6 en tractats o convenis internacionals.

- Els titulars de concessions administratives que siguin susceptibles de
revertir, respecte dels terrenys afectes a les mateixes.

- La Creu Roja Espanyola

A partir del 31.12.89 quedaran suprimits tots els beneficis fiscals que van
ser establerts, tant de forma genérica com especifica, en tota classe de
disposicions distintes de les de régim local, sense que la seva actual

vigencia pugui ser invocada (Disposicié addicional novena Llei 39/88, de
28/12).

Es concedira una bonificacié del 20% de la quota de I'impost en les
transmissions de terrenys i en la transmissid o constitucido de drets reals de
gaudi limitadors del domini, realitzades a titol lucratiu per causa de mort a
favor dels descendents de primer grau i adoptats, els conjuges i els ascendents
de primer grau i adoptats.

Art. 5¢ - BASE IMPOSABLE (art. 108 LRHL)

a-

b-

La base imposable d’aquest impost esta constituida per 1’increment del
valor dels terrenys de naturalesa urbana, posat de manifest en el moment
del redit, 1 experimentat al llarg d’un periode maxim de 20 anys.

Per determinar I’import de ’increment a que es refereix 1’apartat anterior,
s’aplicara, sobre el valor del terreny en el moment del rédit, el percentatge
que correspongui, en funcié del nombre d’anys durant els quals s’hagués
generat ’increment esmentat.

El percentatge anteriorment citat sera el resultant de multiplicar el nombre
d’anys expressat en ’apartat anterior, pels segiients percentatges anuals:

- Increments de valor generats en un periode de temps

compres entre 1 15 anysS....c.cceeeevverieneenieeieeneenienreseeieen 2,6%
- Increments de valor generats en un periode de temps

compres entre 61 10 anys.........eceeeeveeniecieneeneniieneeneenne. 2,4%
- Increments de valor generats en un periode de temps

compres entre 11115 anys....c.cecevienieiinicnenciicneceee, 2,5%

- Increments de valor generats en un periode de temps
compres entre 16 120 anys.......ccceeeeveeneeieneenennieneenieene. 2,2%



d- Amb la finalitat de determinar el periode de temps en qué es generi
I’increment de valor, es consideraran tan sols els anys complets
transcorreguts entre la data de I’anterior adquisici6 del terreny de qué es
tracti; o de la constituci6 o transmissio, igualment anteriors, d’un dret real
de gaudi, limitador del domini sobre el mateix; i la data de la produccié del
fet imposable d’aquest impost, sense que es tenguin en consideracio les
fraccions d’any.

En cap cas, el periode de generacio no podra ser inferior a 1 any.

e- En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com a
valor dels mateixos, en el moment que es meriti I’impost, el que tenguin
fixat en el moment esmentat, a I’efecte de I’Impost sobre Béns Immobles.

f- Per determinar I’import de I’increment real s’aplicara sobre el valor del
terreny, en el moment que es meriti, el percentatge que resulti aplicable a
cada cas concret, fixat segons el quadre del present article, pel nimero
d’anys al llarg dels quals s’ha generat I’increment del valor.

En les transmissions de terrenys, el valor dels mateixos en el moment del
rédit serd el que tengui fixat en aquest moment a 1’efecte de I’Impost sobre

Béns Immobles.

No obstant acd, quan aquest valor sigui conseqiiéncia d’una ponéncia de
valors que no reflecteixi provisionalment aquest impost de conformitat amb
aquest. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s’aplicara el valor dels
terrenys fixats per la Geréncia Territorial del Cadastre.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment que es
meriti I’impost, no tengui fixat valor cadastral en aquest moment, I’ Ajuntament
podra practicar la liquidaci6 quan el referit valor cadastral sigui fixat.

En la constitucid i transmissi6 de drets reals de gaudi, limitadors del
domini, sobre terrenys de naturalesa urbana, la determinaci6 de la base
imposable s’obtindra mitjangant ’aplicacid, sobre I’increment de valor del
terreny, dels percentatges que resultin de 1’aplicacid de les regles segiients:

- En la constitucio d’usdefruits i drets de superficie vitalicis, el 70%
sobre I’increment de valor, quan 1’usufructuari o superficiari tengui,
en el moment del rédit de I’impost, menys de 20 anys; decreixent, a
mesura que augmenti la seva edat, en un 1% per cada any de més,
restant limitada la regressio a un maxim del 10%.

- En la constitucié de drets d’us i habitacio, s’aplicara el percentatge
del 75% sobre el valor que resultaria aplicable a 1’'usdefruit.

- Enla constituci6 del dret a edificar una o més plantes sobre un edifici
o un terreny, o de construir en el subsol, sense implicar 1’existéncia
d’un dret real de superficie, s’aplicara el modul de proporcionalitat
fixat en ’escriptura de transmissié o, si no n’hi ha, el que resulti
d’establir la proporcié entre la superficie o el volum de les plantes a



construir en vol o subsol, i la superficie total o el volum edificats, un
cop construides aquelles.

- En els casos d’expropiaci6 forgosa, els coeficients per a I’obtencid de
I’increment de valor, s’aplicaran sobre el valor que correspongui al
terreny. En cas que aquest Gltim no estigui valorat especificament,
s’aplicara el valor a I’efecte de I’'Impost sobre Béns Immobles.

- En la transmissi6 dels drets d’usdefruit i nua propietat, s’aplicara el
mateix percentatge tingut en compte en el moment de la seva
constitucio.

g- Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiencia d’un
procediment de valoracid col-lectiva de caracter general s’utilitzaran, a
efectes de la determinaci6é de la base imponible d’aquest impost, com a
valor del terreny, o de la part d’aquest segons les regles contigudes en els
apartats anterior, I’import que resulti d’aplicar als nous valors cadastrals,
durant els cinc primers anys, la reducci6 del 40 per 100.

El previst en aquest apartat no sera d’aplicacié als suposits en els quals els
valors cadastrals resultin de la modificacid a la qual es refereix el paragraf
primer del mateix mentre siguin inferiors als vigents fins llavors.

En cap cas el valor cadastral reduit no podra ser inferior al valor cadastral

del terreny abans del procediment de valoracid col-lectiva de caracter
general.

Art. 6¢ - QUOTA I TIPUS DE GRAVAMEN (art. 108 LRHL)

a- La quota d’aquest impost sera el resultat d’aplicar a la base imposable els
tipus corresponents a ’escala de gravamen.
b- Els tipus de gravamen actuals son:

- Transmissions de fins a 5 anys.........cceevveevreerieenieenieenneenns 22%.
- Transmissions de fins a 10 anys........cccceeeevverveneeienecnenne 21%.
- Transmissions de fins a 15 anys.......cccceceeeeveeriieciencieenneens 18%.
- Transmissions de fins a 20 anys 0 Més......c...ccereerueruennee. 18%.

No es podran tramitar, per ser la seva gestio antieconomica, les liquidacions de
I’impost quan la quota sigui inferior a 18,03 Euros.

Art.  7¢ - PERIODE IMPOSITIU I REDIT

a- L’impost es meritara:

- Quan es transmet la propietat del terreny, a titol onerds o lucratiu,
Inter vivos o Mortis causa, en la data de la transmissio.



Art.

b-

C-

- Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi,
limitatiu del domini, en la data en quée tengui lloc la constitucid o la
transmissio.

A D’efecte del que disposa 1’apartat anterior, es considerara com a data de la
transmissio:

- En els actes o contractes Inter vivos, la de I’atorgament del document
public o, quan es tracti de documents privats, la de la seva
incorporacidé o inscripcié en un registre public, la de defuncié de
qualsevol dels signants o la de la seva recepcio, oficialment
registrada, per part de I’ Ajuntament.

- En les transmissions Mortis causa, la de la mort del causant.

Quan es declari o reconegui, judicialment o administrativament, per
resolucid ferma, que s’ha produit la nul-litat, rescissié o resolucid de 1’acte
o contracte determinant de la transmissio del terreny o de la constitucié o
transmissio del dret real de gaudi sobre el mateix, el subjecte passiu tindra
dret a la devolucié de I’'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte
no 1i hagués produit efectes lucratius, i que reclami la devolucié en el
termini de 5 anys, des que la resolucié va adquirir fermesa. A aquest efecte,
s’entendra que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els
interessats hagin d’efectuar les reciproques devolucions a qué es refereix
I’article 1295 del Codi Civil. Encara que 1’acte o contracte no hagi produit
efectes lucratius, si la rescissid o resolucio es declaras per I’incompliment
de les obligacions del subjecte passiu de I’impost, no procediria cap
devolucid.

Si el contracte queda sense efecte, per acord mutu de les parts contractants, no
procedira a la devolucié de I’impost satisfet, i es considerara com un acte nou,
subjecte a tributacid. Com a tal acord mutu s’entendra 1’avinenga en acte de
conciliacio, 1 la simple acceptaci6 de la demanda.

En els actes 1 contractes en els quals hi hagi alguna condici6, la seva
qualificacio es fara d’acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil.
Si és suspensiva, no es liquidara I’impost fins que aquesta no es compleixi. Si
la condici6é és resolutoria, s’exigira I’impost amb la reserva que, quan la
condicid es compleix, es procedeix a la devolucid corresponent.

8¢ - GESTIO DE L’IMPOST

a-

Els subjectes passius estaran obligats a presentar, davant aquest
Ajuntament, declaracio, segons el model establert per I’ Ajuntament mateix,



1 que haura de contenir tots els elements de la relacid tributaria
imprescindibles per practicar la liquidacid corresponent.

b- La declaraci6 abans esmentada haura de ser presentada en els segiients
terminis, a comptar des de la data en que es produeixi el rédit de I’impost:

- Quan es tracti d’actes Inter vivos, el termini sera de 30 dies habils.

- Quan es tracti d’actes Mortis causa, el termini sera de 6 mesos,
prorrogables fins a 1 any, prévia sol-licitud motivada, presentada
davant de I’Ajuntament dintre del termini abans assenyalat.

c- Juntament amb la declaracid, els subjectes passius hauran d’aportar una
copia dels documents en els quals constin els actes o contractes que
originen la imposicid

d- Amb independéncia del disposat en I’apartat a) estan obligats a comunicar
a I’Ajuntament la realitzaci6 del fet imposable en els mateixos terminis que
els subjectes passius:

- En els suposits contemplats en la lletra a de I’art. 107 de la Llei
39/88, sempre que s’hagin produit per negoci juridic entre vius, el
donant o la persona que constitueixi o transmeti el dret real de qué es
tracti.

- En les transmissions a titol oneros, I’adquirent o la persona a la qual
es transmet el dret que sigui.

e- Aixi mateix, els notaris estaran obligats a transmetre a 1’Ajuntament dintre
de la primera quinzena de cada trimestre anterior, que continguin fets, actes
o negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement o
legitimacio de signatures. El que preveu aquest apartat, s’ha d’entendre
sense perjudici del deure general de col-laboracio, establert en la Llei
General Tributaria.

Art.  9¢- RECAPTACIO

Les liquidacions es notificaran, integrament i individualment, als subjectes
passius; i els terminis d’ingrés seran els segiients:

- Notificacions rebudes entre els dies 1 1 15 de cada mes: fins al dia 5
del mes segtient.
- Notificacions rebudes entre els dies 16 i ultim de cada mes: fins al dia
20 del mes segtient.
La finalitzaci6 del periode voluntari implicara, automaticament, la incoacié de
la via de constrenyiment, que es tramitara amb les caracteristiques i1 condicions
assenyalades en el Reglament general de recaptacio, de RD 1684/1990 de 20
de desembre, i les altres disposicions legals que se li puguin aplicar.



Art.  10¢- INFRACCIONS I SANCIONS

1.- La inspeccio i la comprovacio de I’impost es realitzaran d’acord amb el que
es preveu en la Llei general tributaria i en les disposicions dictades per al seu
desenvolupament.

2.- En relacid a la qualificaci6 de les infraccions tributaries i a la determinacid
de les sancions que les corresponen en cada cas, s’aplicara el régim regulat en
la Llei general tributaria, en el Reial decret 1930/1998, de 11 de setembre, pel
qual es desenvolupa el régim sancionador tributari, i en ’Ordenanca general
aprovada per aquest Ajuntament.

Art.  11¢- DATA D’APROVACIO I VIGENCIA

Aquesta Ordenanga comencgara a regir, un cop publicada la seva aprovacio
definitiva 1 es mantindra en vigor mentre no la modifiqui ni la derogui el Ple
municipal.

Aprovada inicialment pel Ple de I’ Ajuntament, en la sessi6 del 30.10.2003.
Aprovada definitivament el 10.12.2003.

Vist i plau,

L’alcalde El secretari,

Publicada al BOIB n° 180 de 30.12.2003



